JOELAHTME VALLA-
VALITSUS TEATAB:

DETAILPLANEERINGUTE ALGATAMINE JA KESKKONNAMOJUDE STRA-
TEEGILISE HINDAMISE ALGATAMATA JATMINE

Joelihtme vallavolikogu véttis 17.10.2024 vastu otsuse nr 207 ,Kostiran-
na kiila Nuudi tee 7 // Raja ja Rajametsa maaiiksuste detailplaneeringu al-
gatamine ja lahteiilesande kinnitamine ja keskkonnamdjude strateegilise
hindamise algatamata jatmine”.

Nuuditee 7 // Raja maaiiksus (katastritunnus: 24504:004:1148) ja Raja-
metsa maaiiksus (katastritunnus: 24501:001:0104) asuvad Kostiranna kiila
loodeosas. Juurdepids planeeringualale on munitsipaalomandis olevalt
Koljunuki teelt eraomandis oleva Nuudi tee ja Haaviku maaiiksuse kaudu.

Detailplaneeringu koostamise eesmérk on muuta maaiiksuste piire sel-
liselt, et moodustuks iiks elamumaakrunt, maarata ehitusdigus eluhaone
ja abihoonete rajamiseks, maarata ranna kaldakindlustusrajatise asukoht
ning seada tingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Planeerita-
va ala suuruseks on ca 1 ha. Detailplaneering on vajalik planeeringualale
ruumilise terviklahenduse loomiseks, kvaliteetse elukeskkonna kavanda-
miseks ning keskkonnahoidliku, majanduslikult, kultuuriliselt ja sotsiaal-
selt jatkusuutlikku arengu tagamiseks. Detailplaneering teeb ettepaneku
kehtiva Gldplaneeringu muutmiseks ehituskeeluvgondi ulatuse vahendami-
seks.

Dldplaneeringut muutva detailplaneeringu keskkonnamgju strateegilise
hindamise (edaspidi KSH) vajaduse tuvastamiseks viidi labi keskkonnama-
ju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 Gigetes 3-5 esi-
tatud kriteeriumitel pohinev eelhindamine, mille kohaselt KSH labiviimine
‘detailplaneeringu koostamisel ei ole vajalik, kuna planeeritava tegevusega
ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamoju. Eelhinnangus on vilja toodud
.soovitavad meetmed keskkonnamdju leevendamiseks, millega tuleb pla-
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selgub KSH vajadus, tuleb algatada KSH koostamine.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Joelahtme vallavalitsus
(Postijaama tee 7, Joeldhtme kiila, Harjumaa 74202; www.joelahtme.ee),
algataja ja kehtestaja on Joelahtme vallavolikogu (Postijaama tee 7, Joe-

lahtme kiila, Harjumaa 74202; www_joelahtme.ee), detailplaneeringu koos-
taja on ConArte OU (Paevilja pst 5, 13619, Tallinn).

Joelihtme vallavolikogu véttis 17.10.2024 vastu otsuse nr 208 ,Lilvamae
kiila [lunurme tee 1, 3, 5, 7, 9, 10, 12, 16 ja Linnuka tee 1, 5, 9 maaiiksuste
ning lihiala detailplaneeringu algatamine, [ahteiilesande kinnitamine ja
keskkonnamdjude strateegilise hindamise algatamata jatmine”.

~ Planeeringuala halmab llunurme tee 1 (katastritunnusega
24504:003:0704), llunurme tee 3 (katastritunnusega 24501:001:1 538), llu-
nurme tee 5 (katastritunnusega 24501:001:2211), llunurme tee 7 (katastri-
tunnusega 24501:001:2212), llunurme tee 9 (katastritunnusega
24501:001:1531), llunurme tee 10 (Katastritunnusega 24501:001:2460), llu-
nurme tee 12 (katastritunnusega 24501:001:2843), llunurme tee 16 (ka-
tastritunnusega 24501:001:1540), Linnuka tee 1 (katastritunnusega
24504:003:1018), Linnuka tee 5 (katastritunnusega 24504:003:1020), Lin-
nuka tee 9 (katastritunnusega 24501:001:0733), Linnuka tee (katastritun-
nusega 24504:003:1015), llunurme tee (katastritunnusega 245010071 539)
ja llunurme tee 1ik 1 (katastritunnusega 24501:001:1 529) maaiiksuseid.

Planeeritav ala asub Liivamze kiila Iounacsas, Saha tee ja Jarve tee va-
helisel alal. Alale juurdepaasud on tagatud mahasdiduga Saha teelt,
eraomandis olevate Linnuka tee, llunurme tee ja llunurme tee 16k 1 kaudu.

Algatatava detailplaneeringu eesmark on maaiiksuste osaline tim-
berkcuntimine, haljastustingimuste, ehitusiguse ja hoonestustingimuste
ning juurdepéasude tépsustamine, Algatatava detailplaneeringuga ei ka-
vandata suurendada planeeringualal juba varasemalt maaratud ehitus-
mahtu, kiill aga tapsustada kruntimist ja krundipohiseid ehitus- ja haljas-
tustingimusi. Algatatav detailplaneering on kehtivat ildplaneeringut muu-
tev. Planeeritava ala suuruseks on ca 20,3 ha.

{ildplaneeringut muutva detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilise
hindamise (edaspidi KSH) vajaduse tuvastamiseks viidi labi keskkonnamd-
ju hindamise ja keskkonnajuhtimisstisteemi seaduse § 33 laigetes 3-5 esi-
tatud kriteeriumitel pghinev eelhindamine, mille kohaselt KSH labiviimine
detailplaneeringu koostamisel ei ole eeldatavalt vajalik, kuna planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamaju. Kui detailplanee-
ringu koostamise kaigus selgub KSH vajadus, tuleb algatada KSH koosta-
mine.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Joelahtme vallavalitsus
(Postijaama tee 7, Joelahtme kiila, Harjumaa 74202; www.joelahtme.ee),
algataja ja kehtestaja on Joelahtme vallavolikogu (Postijaama tee 7, Joe-
[ahtme kiila, Harjumaa 74202; www_joelahtme.ee), detailplaneeringu koos-
taja on Eurostuudio OU (Tiigi tee 15, Uuskiila, Joeléhtme vald, Harju maa-
kond). .

Joelahtme vallavolikogu vottis 17.10.2024 vastu otsuse nr 210 ,Vandjala
kiila Taaveti maaiiksuse detailplaneeringu algatamine, lihteiilesande kin-
nitamine ja keskkonnamdjude strateegilise hindamise algatamata jatmi-
ne".

Planeeringuala hdlmab Vandjala killa maaiiksuseid Taaveti (katastri-
tunnus 24501:001:0704) ja Vandjala gaasitorustiku 16ik 1 (katastritunnus
24504:008:0990), mis asuvad Vandjala kiilas Kostivere aleviku laanekiiljel.
Juurdepaas planeeringualale on riigi korvalmaanteelt nr 11307 Kostivere
tee Pumbajaama tee kaudu.

Detailplaneeringu eesmark on jagada kinnistu elamumaa kruntideks
ning maarata kavandatavatele kruntidele ehitusdigus ja hoonestustingi-

mused korter- ja ridaelamute rajamiseks, kavandada kruntide juurdepaa-
‘stid ja tehnovarustuse lahendus ning seada tingimused planeeringuga ka-
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vandatu elluviimiseks. Planeeritava ala suuruseks on ca 10,5 ha. Detailpla-
neering on vajalik planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomiseks,
kvaliteetse elukeskkonna kavandamiseks ning keskkonnahoidliku, majan-
duslikult, kultuuriliselt ja sotsiaalselt jatkusuutliku arengu tagamiseks. De-
tailplaneeringu algatamise taotlus sisaldab ettepanekut kehtiva iildplanee-
ringu muutmiseks juhtotstarbe osas.

Uldplaneeringut muutva detailplaneeringu keskkonnamoju strateegilise
hindamise (edaspidi KSH) vajaduse tuvastamiseks viidi labi keskkonnama-
ju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 Igigetes 3—5 esi-
tatud kriteeriumitel pohinev eelhindamine, mille kohaselt KSH labiviimine
detailplaneeringu koostamisel ei ole eeldatavalt vajalik, kuna planeeritava
tegevusega ei kaasne eeldatavalt olulist keskkonnamoju. Kui detailplanee-
ringu koostamise kaigus selgub KSH vajadus, tuleb algatada KSH koosta-
mine.

Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Joelahtme vallavalitsus
(Postijaama tee 7, Joelahtme kiila, Harjumaa 74202; www.joelahtme.ee),
algataja ja kehtestaja on Joelahtme vallavolikogu (Postijaama tee 7, JGe-
lahtme killa, Harjumaa 74202; www.joelahtme.ee), detailplaneeringu koos-
taja on Plannum 0U (Kiitini 6, Kose-Uuemdisa alevik, Kose vald, 75102 Har-
ju maakond).

Detailplaneeringute algatamise otsustega saab tutvuda Joelahtme valla
kodulehel dokumendiregistris (joefahtme.kovtp.ee) ja kaardirakenduses
EVALD (http//service.eomap.ee/joelahtmevald)).

DETAILPLANEERINGUTE AVALIKUD VALJAPANEKUD JA ARUTELUD

Loo alevik Mieotsa tee 6 maaiiksuse ja lahiala detailplaneeringu avalik
viljapanek toimub 18.11.-02.12.2024 ning avalik arutelu toimub Joeliht-
me vallamajas 10.12.2024 kell 15.00.

Loo alevik Maeotsa tee 6 maaiiksuse ja lahiala detailplaneering algata-
1i16.05.2024 Joelahtme vallavalitsuse korraldusega nr 391.

Planeeritav ala asub Loo aleviku ldunaosas, Rae valla vahetus naabru-
ses. Planeeringuala imbritsevad ldénest Maeotsa pdik 1,3 ja 5 hoonesta-
mata elamumaa krundid, iile Maeotsa tee pohjas paikneb Maeotsa tee 5
maaiiksus ja lounas Rae valla territooriumile jaav Toomla maaiiksus.

Planeeringualasse on lisaks Maeotsa tee 6 maaiiksusele (katastritun-
nus: 24501:001:1050) haaratud ka M3eotsa tee [oik 1 (katastritunnus:
24501:001:1051) maaiiksus. Juurdepads planeeringualale on tagatud ma-
hasdiduga riigiteelt (11302, Lagedi-Kostivere tee L1) munitsipaalomandis
oleva Maeotsa tee ja Maeotsa tee Ioik 1 kaudu. Planeeringuala suuruseks
on maaratud kokku ca 1,7 ha.

Detailplaneeringu eesmark on Loo alevik Maeotsa tee 6 maaiiksusest
elamumaa kruntide moodustamine, moodustatavatele kruntidele ehitusi-
guse ja hoonestustingimuste maaramine, juurdepaasude jatehnovarustu-
se lahendamine ning keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga ka-
vandatu elluviimiseks. Detailplaneeringu koostamine on vajalik, kuna pla-
neeringuala paikneb tiheasustusalal ja detailplaneeringu kohustusega alal.
Detailplaneeringut menetletakse Joelahtme valla iildplaneeringu kohase-
na.

Arutelul osalemiseks palume registreerida end hiljemalt 09.12.2024
e-posti aadressil kantselei@joelahtme.ee.

Kallavere kiila Ulgase tee 30 maaiiksuse detailplaneeringu avalik valjapa-
nek toimub 18.11.-02.12.2024 ning avalik arutelu toimub Joelahtme val-
lamajas 11.12.2024 kell 15.00.

Kallavere kiila Ulgase tee 30 maaiiksuse detailplaneering algatati
09.09.2021 Joelihtme vallavalitsuse korraldusega nr 783.

{ilgase tee 30 maaiiksus (katastritunnus: 24501:001:1938) asub
Kallavere kiila [dunaosas, Maardu linna ja Ulgase kiila vahelisel alal.
Planeeritavat maaiiksust iimbritsevad Ulgase tee 16, Luige tee 15,
Kasetaguse ja Roheline maaiiksused. Juurdepaas laneeringualale
on tagatud Ulgase teelt (riigitee 11101, Kallavere-Ulgase tee).

Detailplaneeringu koostamise eesmark on Ulgase tee 30 maaiiksuse
jagamine maatulundusmaa kruntideks, ehitusdiguse ja hoonestustingi-
muste maaramine maatulundusmaad teenindavate abihoonete rajamiseks,
juurdepaasu, tehnovarustuse sh elektri- ja tuletorje veevarustuse lahenda-
mine ja keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluvii-
miseks. Detailplaneeringu koostamise raames on plaanis korrastada pla-
neeritava maatiksuse Ulgase tee 30, Kasetaguse ja Roheline maatiksuste
omavahelisi piire. Planeeritava ala suuruseks on maaratud ca 2,5 ha. De-
tailplaneeringut menetletakse Joelahtme valla iildplaneeringu kohasena.

Arutelul osalemiseks palume registreerida end hiljemalt 09.12.2024
e-posti aadressil kantselei@joelahtme.ee.

Detailplaneeringute avalikul valjapanekul olevate materjalidega saab tut-
yuda avaliku véljapaneku ajal Joelahtme valla kodulehel (joelahtme.kovip.
ee). Joelahtme vallamajas kohapeal materjalidega tutvumiseks votke
eelnevalt iihendust vallavalitsuse planeeringuspetsialistiga: Tiina
Skolimowski, telefon 605 4855, e-post tiina.skolimowski@joelahtme.ee.

Arvamused ning ettepanekud saata detailplaneeringu avaliku véljapaneku
jooksul e-posti aadressile kantselei@joelahtme.ee voi paberkandjal Joelaht-
me vallavalitsusele aadressil Postijaama tee 7, Joelahtme kiila, 74202, Jae-
lahtme vald.

DETAILPLANEERINGU AVALIKU VALJAPANEKU ._.> AVALIKU ARUTELU
TULEMUSED

Loo aleviku Pirita tee 24 ja Iihiala detailplaneeringu avalik véljapanek kes-
tis 16.09.-30.09.2024. Avalikul valjapanekul olevate materjalidega sai tut-
vuda Joelshtme valla kodulehel ning kaardirakenduses EVALD. Planeerin-
gu avaliku valjapaneku ajal ei esitatud planeeringule kirjalikke arvamusi,
millest tulenevalt ei alnud vaja korraldada planeerimisseaduse § 136 ko-
hast avaliku valjapaneku tulemuste arutelu. Kuna Pirita tee 22 kinnistu
omanik esitas arvamused planeeringulahendusele peale avaliku véljapane-
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ku |6ppu 07.10.2024 kirja teel ja oli registreerunud ka arutelule, toimus aru-
telu kirjas vilja toodud seisukohtade iile.

PROJEKTEERIMISTINGIMUSTE AVALIKUD VALJAPANEKUD

Uuskiila, Hoidla tee raudteeharu R3 maaiiksusele projekteerimistingimus-
te viljastamise eelndu avalik viljapanek toimub valla kodulehel 04.11.-
17.11.2024.

Muuga sadama territooriumil kehtib Joelahtme vallavolikogu
22.08.2003 otsusega nr 57 kehtestatud Muuga sadama idaosa detailpla-
neering. Projekteerimistingimustega soovitakse ehitusseadustiku § 27 lg 4
p 5 alusel tapsustada maa-alal asuva ehitise teenindamiseks vajaliku ehiti-
se voimalikku asukohta, et piistitada sadama elektrienergia vajaduste tar-
beks elektrivorgu osana Muuga sadamasse elektrituulik.

Uuskiila, Hiie tee 3 maaiiksusele projekteerimistingimuste viljastamise
eelndu avalik viljapanek toimub valla kodulehel 04.11.-17.11.2024. -

Uuskiila, Hiie tee 3 maaiiksusele soovitakse piistitada iiksikelamu. Valla
iildplaneeringu kohaselt asub maaiiksus detailplaneeringu koostamise ko-
hustusega tiheasustusalal, kuhu on voimalik planeerimisseaduse § 125 1g
5 alusel anda ehitusdigus detailplaneeringu asemel projekteerimistingi-
mustega.

Kaberneeme kiila, Kaberneeme tee 6a maaiiksusele projekteerimistingi- -
muste viljastamise eelndu avalik valjapanek toimub valla kodulehel
04.11.-17.11.2024.

Kaberneeme kiila, Kaberneeme tee 6a maaiiksusele soovitakse piistita-
da iiksikelamu. Valla iildplaneeringu kohaselt asub maaiiksus detailplanee-
ringu koostamise kohustusega tiheasustusalal, kuhu on véimalik planeeri-
misseaduse § 125 1g 5 alusel anda ehitusGigus detailplaneeringu asemel
projekteerimistingimustega.

Loo alevik, Vanasauna tee 2 maaiiksusele projekteerimistingimuste val-
jastamise eelndu avalik viljapanek toimub valla kodulehel 04.11.-
17.11.2024.

Loo alevik, Vanasauna tee 2 maaiiksusele soovitakse pilstitada ridaela-
mu. Jéeldhtme valla Loo aleviku, Liivame kiila, Saha kiila ja Nehatu kiila
iildplaneeringu kohaselt asub maaiiksus detailplaneeringu koostamise ko-
hustusega tiheasustusalal, kuhu on véimalik planeerimisseaduse § 125 Ig
5 alusel anda ehitusdigus detailplaneeringu asemel projekteerimistingi-

- mustega. - , ;

Loo alevik, Vanasauna tee 4 maaiiksusele projekteerimistingimuste val-
jastamise eelndu avalik véljapanek toimub valla kodulehel 04.11.-
17.11.2024.

Loo alevik, Vanasauna tee 4 maaiiksusele soovitakse piistitada ridaela-
mu. J6elahtme valla Loo aleviku, Liivamae kiila, Saha kiila ja Nehatu kiila
iildplaneeringu kohaselt asub maatiksus detailplaneeringu koostamise ko-
hustusega tiheasustusalal, kuhu on voimalik planeerimisseaduse § 125 Ig
5 alusel anda ehitusdigus detailplaneeringu asemel projekteerimistingi-
mustega

Loo alevik, Vanasauna tee 6 maaiiksusele projekteerimistingimuste val-
jastamise eelndu avalik viljapanek toimub valla kodulehel 04.11.-
17.11.2024. .

Loo alevik, Vanasauna tee 6 maaiiksusele soovitakse piistitada ridaela-
mu. Joelshtme valla Loo aleviku, Liivamée kiila, Saha kiila ja Nehatu kiila
iildplaneeringu kohaselt asub maatiksus detailplaneeringu koostamise ko-
hustusega tiheasustusalal, kuhu on vaimalik planeerimisseaduse § 1251g
5 alusel anda ehitusdigus detailplaneeringu asemel projekteerimistingi-

mustega.

Loo alevik, Vanasauna tee 14 maaiiksusele projekteerimistingimuste val-
jastamise eelndu avalik viljapanek toimub valla kodulehel 04.11.-
17.11.2024.

Loo alevik, Vanasauna tee 14 maaiiksusele soovitakse pistitada ri-
daelamu. Joeldhtme valla Loo aleviku, Liivamie kiila, Saha kiila ja Nehatu
kiila iildplaneeringu kohaselt asub maaiiksus detailplaneeringu koostami-
se kohustusega tiheasustusalal, kuhu on véimalik planeerimisseaduse §
125 Ig 5 alusel anda ehitusoigus detailplaneeringu asemel projekteerimis-
tingimustega.

Loo alevik, Vanasauna tee 22 maaiiksusele projekteerimistingimuste val-
jastamise eelndu avalik viljapanek toimub valla kodulehel 04.11.-
17.11.2024.

Loo alevik, Vanasauna tee 22 maaiiksusele soovitakse piistitada ri-
daelamu. Joeldhtme valla Loo aleviku, Liivamie kiila, Saha kiila ja Nehatu
kiila tldplaneeringu kohaselt asub maaiiksus detailplaneeringu koostami-
se kohustusega tiheasustusalal, kuhu on véimalik planeerimisseaduse §
125 Ig 5 alusel anda ehitusdigus detailplaneeringu asemel projekteerimis-
tingimustega. ;

Projekteerimistingimuste eelnoud on kéttesaadavad Joelahtme valla kodule-
hel. Projekteerimistingimuste eelndude osas on voimalik esitada kirjalikke
seisukohti kuni 17.11.2024. a vallavalitsuse e-posti aadressil kantselei@
joelahtme.ee (véi postiaadressil Postijaama tee 7, Joelihtme kiila 74202).
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